P.01 Zadani soutéeze

Uvodni slovo

Vazeni soutézici,

mésto Olomouc se rozhodlo vyhlasit tuto jedineénou urbanistickou soutéz, aby po desitkach let vahani naslo
tu spravnou cestu, jak naloZit se vzacnym mistem na okraji historického centra. Misto je klicovym
komunikacnim uzlem a vstupnim bodem do historického centra. Jde o tzemi s bohatou historii a velkym
potencialem stat se Zivym a prirozené fungujicim centralnim méstskym prostorem s nabidkou kvalitnich
verejnych prostranstvi a sluZeb.

Nasim cilem je vytvorit zde prostfedi, které bude privétivé pro obyvatele i navstévniky a které citlivé propoji
historii Olomouce se sou¢asnym Zivotem a probihajicim rozvojem centra mésta. V&fim, Ze soutéz prinese
inspirativni navrhy, které pomohou Olomouci udélat dal$i krok k modernimu a uspéshému méstu.

Mgr. Miroslava Ferancova, primatorka Olomouce

Cil
Cilem soutéze je provérit a navrhnout doplnéni fragmentu urbanistické struktury a navrhnout optimalni
usporadani a vyuziti kliCového méstského uzlu v centru Olomouce.

Resena lokalita pfimo propojuje historické jadro a nové centrum rozvijejici se intenzivné jizné od historického
jadra. Lokalita lezi na vnitfni okruzni tfidé, propojuje prstenec historickych park( okolo jadra, je vyznamnym
pFestupnim dopravnim uzlem. Lokalita méa potencidl, aby zde vznikl novy vyznamny vefejny prostor doplriujici
historickd namésti, a aby zde byly umistény funkce Zivého centra krajského mésta. Ukolem soutéZicich je
navrhnout feSeni zhodnocuijici vysoky potencial lokality.

Soutézici pfitom budou FeSit mnohovrstevnatou ulohu: urbanistickou koncepci zahrnujici navrh vefejnych
prostranstvi a navrh zastavéni, nabidku atraktivnich funkci, dopravni feSeni v€. pfestupniho uzlu, krajinarské
feSeni. Budou zohledriovat aspekty socialni, ekonomické, ekologické, ochrany pamatek vcetné
archeologického a kulturniho dédictvi. Provéfi kapacitu Uzemi vzhledem k poZadavkim zadani a limitim.

Po skon&eni soutéze bude procesem JRBU zadano zpracovani uzemni studie jako podkladu (masterplanu)
pro nasledné rozhodovani o Uzemi a pro pfipravu celkové pfestavby uzemi.

Pozadavky na reseni
Celkova koncepce

SoutéZici zpracuje celkovou koncepci urbanistického feSeni uzemi, ktera stanovi podminky jeho vyvazeného

multidisciplinarnim pojeti a bude

B zhodnocovat urbanisticky, spole€ensky a ekonomicky potencial lokality,

B navrhovat kvalitni urbanni prostfedi méstského centra v¢. nabidky prostor(i a sluzeb pro vefejnost,

B npavrhovat podminky pro novou zastavbu s respektem k historii mista a kontextu a charakteru okolni
zastavby,

B navrhovat hierarchicky systém inkluzivnich vefejnych prostranstvi s ohledem na jejich pobytovou,
spole¢enskou a dopravni funkci,

B integrovat principy ekologicky odpovédného a udrzitelného méstského prostiedi véetné zapojeni
modrozelené infrastruktury,

B reagovat na technické, dopravni, vlastnické a pamatkové limity tzemi,

B zohlednovat ekonomickou stranku celkové piestavby uzemi a jeho udrZitelného fungovani

B umoznovat smysluplnou postupnou realizaci (etapizaci) zastavby.
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Zakladni pozadavky

Navrhnout kliCova vefejna prostranstvi,

zajistit stavajici i nové komunikacni vazby na okoli,

zajistit prostupnost Uzemi a inkluzivni charakter vefejnych prostranstvi,
navrhnout plochy a fungovani pfestupniho uzlu verejné dopravy,

verejna prostranstvi budou rozsifovat nabidku ploch historickych nameésti pro pobytové funkce,
variabilni méstské aktivity a sluzby,

v ramci toho navrhnout plochu pro pofadani venkovnich trha o kapacité cca 100 trznich mist,
feSit modrozelenou infrastrukturu jako pfirozenou soucast vefejnych prostranstvi,

fesit propojeni uzemi se stavajicimi parky,

pFistup do obchodniho centra Santovka lavkou je mozné upravit, je véak nutné ponechat vstup z
exteriéru i v urovni 2. NP ve stavajicim vstupnim bodé.

B Navrhnout urbanisticky vhodné zastavéni budovami,

B navrhnout v Uzemi objem budouci vefejné stavby,

B npavrhnout pfiméfeny podil komerénich prostor a budov, primarné s Zivym komerénim a gastro
parterem,

B respektovat historickou budovu Trznice a vytvofit vhodné podminky pro jeji revitalizaci,

B parkovaci kapacity navrhovat primarné v objektech tak, ze pozadavky na dopravu v klidu novych staveb
budou uspokojeny v ramci jejich pozemku/budov;

B navrh by mél reagovat na méfitko a charakter okolni zastavby, vychazet z vazeb v ramci Sir§iho Uzemi
a zajistit napojeni nové struktury na okoli.

Navrh (resp. navazujici Uzemni studie) maze byt podkladem pro zménu Uzemniho planu

Kombinace naplnéni vySe uvedenych pozadavk, funkci a staveb je ponechana na invenci U¢astnikd. Vyse
uvedené zakladni pozadavky jsou podrobnéji rozvedeny v textu dale.

Urbanismus, verejné budovy a prostranstvi

Navrh bude kultivovanym a inkluzivnim feSenim vefejného prostoru se stromovou zeleni a pfiméfenym
feSenim dopravy v klidu. Doporuéuje se posilovat stavajici pési charakter ulic u historického centra a reagovat
na charakter tfidy Svobody jako soucast “ringstrasse”.

Doporucuje se, aby navrh pracoval s priihledy na véz katedraly sv. Vaclava, zejména v Aksamitové ulici.

Navrh tvaréim zplsobem provéfi hmotové a vySkové feSeni lokality, ktera pfedstavuje vyznamny vstup do
historického centra; lokalni vySkovy akcent je mozny.

Budouci verejna stavba

Soutézici umisti v feSeném Uzemi objem nové verejné budovy. Cilem soutéze neni navrh budovy samotné,
ale provéfeni objemu a umisténi vefejné budovy. Konkrétni funkce neni specifikovana, pfedpoklada se vSak
funkce s Castym prfistupem verejnosti (typu statni sprava, stavba pro vzdélavani, kulturni stavba, mediatéka,
knihovna a podobné.). Zadavatel doporucuje provéfit objem o cca 20 000 m? HPP. Pro inspiraci je sougasti
pFilohy P.07 stavebni program vefejné stavby knihovny.

Venkovni trhy

Oblibené sezoénni trhy ma zadavatel zajem zachovat, polohu & uspofadani je mozné vSak navrhnout
alternativné. V soucasné dobé je vyuzivano celkem 102 trznich mist — stolt o rozméru (1,8 x 0,8) m — a tato
kapacita se jevi dostate¢na. Pro fungovani trh je nutné navrhnout také hygienické zazemi pro trhovce
i vefejnost a feSit moznost navozu zbozi pfevazné dodavkami. Vhodné je vyhradit rezimovy prostor pro jejich
odstaveni, alesponi v poctu 60 vozidel - malych dodavek.
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V soucasné dobé neni objekt budovy historické Trznice vyuzivan a vzhledem k soukromému vlastnictvi neni
realné mozné uvazovat s jeho vyuzitim pro fungovani venkovnich trh(. V pfipadé zmény majitele
v budoucnosti by vdak mohlo byt o tomto jednano.

Komerc¢ni vystavba

Zadavatel nepfedepisuje podil &i objem vystavby, kterd by méla byt realizovana soukromymi developery.
Z predbéznych konzultaci je v8ak zfejmé, Ze lokalita je komeréné zajimava a navrh uspofadani zastavby a
jejiho objemu by mél poskytovat prostor pro soukromé investice, pokud to bude s ohledem na kapacitu uzemi
mozné. Soutézni navrh pfedstavi zakladni podminky pro takovou vystavbu a uréi plochy, kde ji bude mozné
realizovat.

Resené Uzemi zahrnuje i pozemky pied objektem obchodniho centra Santovka a pristupovou lavku, které jsou
v soukromém vlastnictvi. Je nutné zachovat moznost pfistupu z exteriéru do 2. NP obchodniho centra ve
stavajicim vstupnim bod&. Zachovani stavajici podoby &i trasy pfistupové lavky se v8ak nevyZaduje. Navrhy
feSeni na soukromych pozemcich by mély jejich hodnotu primarné zvySovat. V pfipadé pfedprostoru OC
Santovka by mély i nadale umozfiovat konani venkovnich gastro akci.

Nevyluéuje se moznost kombinace raznych funkci.

Dopravni infrastruktura
Prestupni uzel

Zadavatel pozaduje do navrhu zahrnout méstsky pFestupni uzel Integrovaného dopravniho systému
Olomouckého kraje (IDSOK), umoZziujici pfestup mezi méstskymi, regionalnimi i zajezdovymi linkami
a tramvajemi MHD.

Stavajici usporadani prestupniho uzlu zahrnuje

B zastavky ,Trznice" pro tramvaje na tfidé Svobody;

B zastavky ,TrZnice“ pro autobusy (pfevazné MHD) oznadené A az D na tfidé Svobody zdpadné od ul.
Aksamitovy, a tedy mimo feSené Uzemi (zadavatel pfedpoklada integraci jejich funkce do usporadani
popsaného nize);

B zastavky ,Trznice plocha“ pro autobusy IDSOK, dalkové linky a zajezdy v ploSe starého autobusového
nadrazi;

B odstavné plochy pro autobusy.

Navrzené usporadani by mélo zahrnovat:

B zastavky ,Trznice” pro tramvaje na tfidé Svobody v upravené podobé &i poloze, s délkou nastupni hrany
35 metrd, umoznujici soucasné odbaveni dvou tramvaji, pfipadné i autobust MHD;

B 8 nastupnich hran + 1 rezerva vzdy pro odbaveni jednoho autobusu, z toho nejméné 4 hrany pro bus
délky 18 metrQ, zbytek pro bus délky 15 metrd, uspofadani nastupnich hran musi umoznovat zcela
nezavislé poradi pfijezdl a odjezdl vozidel;

B odstavna stani pro 2 autobusy délky 18 metr(i, odstavna stani musi umoznit osazeni dobijeci stanici pro
elektrobusy a mohou byt navrzena mimo feSené tzemi..

Usporadani uzlu musi autobusovym linkam (MHD, pfimésto) umoznit efektivni prijezd na vSech relacich mezi
tfidou Svobody, ulici 17. listopadu a Polskou.

Aktualni vytiZzeni a schémata jsou soucasti pfilohy P.02-9:
B P.02-8-1 Schéma sité MHD Olomouc v zéné 71
P.02-8-2 Centrum mésta Olomouce a okoli — schéma sité€ MHD v zéné 71

P.02-8-3 Mapa zén v IDSOK
P.02-8-4 Olomouc, trznice — rozmisténi zastavek a situacni planek

P.02-8-5 Olomouc, Trznice plocha — rozmisténi zastavek a situac¢ni planek
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B P.02-8-6 Tabulkovy pfehled pfijezd(i/odjezdl autobusll ze zastavky: Olomouc,, Trznice plocha dne:
23.09.2025 (pracovni den)

B P.02-8-7 Tabulkovy pfehled pfijezd(i/odjezdl autobusll ze zastavky: Olomouc,, TrZznice plocha dne:
20.09.2025 (sobota)

B P.02-8-8 Tabulkovy pfehled pfijezd(i/odjezdl autobustll ze zastavky: Olomouc,, Trznice plocha dne:
21.09.2025 (nedéle)

Motorova doprava silni¢ni

V pfiloze P.02-8-9 aZz P.02-8-11 je uvedeno stavajici modelované zatizeni komunikacni sité. Kapacity
stavajicich kfizovatek v Uzemi nebo jeho blizkosti pfedstavujici limit pro zatizeni Uzemi individualni
automobilovou dopravou (IAD), ktery se zaroven jevi jako zadouci ochrana pfed dalSi dopravni indukci.
NavrZzené dopravni fedeni by proto mélo pfinést srovnatelnou kapacitu pro IAD pfi zajisténi preference MHD
a komfortu pési a cyklisté dopravy.

Je nutné respektovat dopravni napojeni objektu Iékafské zachranné sluzby. Primarné jezdi sanitni vozy pfes
ulici RemeSova, ale i tak musi byt zajistén pohotovostni pfijezd z ulice Aksamitova, kde ma byt zachovano
také 8 vyhrazenych stani pro sanitni vozy a vozy ZZS (zdravotnické zachranné sluzby). Tento pfijezd musi byt
z obou stran, tj. z tf. Svobody i z ul. Videriska pro pfipad dopravnich komplikaci.

Stavaijici dopravni napojeni OC Santovka z ulice Polska je pouze na prava odbod&eni. Ackoli je do OC zakazano
levé odboceni ze sméru od centra, vozidla se €asto v ulici Polska otaceji a vydavaji opaénym smérem, coz je
zdrojem koliznich situaci. Je proto vhodné upravit i toto dopravni napojeni.

Kolejova doprava

Koncepéni zmény v siti tramvajového vedeni se v nejbliz§im okoli feSeného Uzemi neolekavaji. Zadavatel
netrva na zachovani stavajici stopy koleji, zména jejich vedeni v8ak musi byt vzhledem k vysoké financni
naro¢nosti dobfe vyvazena dalSimi pfinosy.

Pési a cyklisticka doprava

Navrh da vedle VHD prioritu pé&Si a cyklistické dopravé, pro kterou zajisti maximalni prostupnost uzemi bez
bariér.

Pé&si doprava je nejpfirozenéjsi formou mobility a obzvlasté v SirSim centru mésta zadouci aktivitou.

Cilem mésta je zvy3ovat podil cyklistické dopravy, a proto ji musi byt vytvofeny atraktivni podminky.
Samostatna cyklisticka opatfeni (stezky, pasy, pruhy) budou navrzena minimalné v rozsahu podél ulic tf.
Svobody, Aksamitova a Polska.

Parkovaci kapacity pro jizdni kola viz dale.
Doprava v klidu

Parkovani pro motorova vozidla by mélo byt v naprosté vétsiné feSeno v ramci objektu.

Pro vypocet potiebné kapacity parkovacich stani novych objektu bude navrh postupovat dle ¢l. 59 vyrokove
¢asti zmény €. X/2A Uzemniho planu, tj.:

(1) Korekce zakladniho poctu parkovacich stani pro stavby pro bydleni ve skupiné bydleni dle Pfilohy €. 1
vyhlasky o poZadavcich na vystavbu &. 146/2024 Sb.:

a) v lokalité L.01 (Historické jadro) se pro dlouhodoba stani stanovuje korekce minimalné 0 %;
b) v lokalité L.01 (Historické jadro) se pro kratkodoba stani stanovuje korekce 0-15 %;
¢) mimo lokalitu L.01 (Historické jadro) se stanovuje korekce ve vySi minimalné 200 %.
(2) Korekce zakladniho poctu parkovacich stani pro ostatni stavby mimo stavby pro bydleni se nestanovuje.

(3) Pro ucely vypoctu parkovacich stani se podlahovou plochou rodinnych nebo bytovych domu rozumi soucet
ploch vymezenych vnitfnim licem svislych konstrukci jednotlivych mistnosti a prostord stavebné upravenych
k u€elovému vyuziti v rodinném nebo bytovém domé&. Do podlahové plochy se nezapo itavaji zejména garaze,
sklepy a spole¢né chodby a schodisté k bytlm.
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Schéma clenéni lokalit pro korekéni soucinitele poctu parkovacich stani

Je mozné navrhnout odpovidajici redukéni koeficienty, které mohou byt podkladem pro provéfeni zmény
Uzemniho planu.

V soucasné dobé se pfipravuji nebo jiz existuji parkovaci kapacity v okoli feSeného uzemi, a proto zadavatel
nepfedpoklada umisténi parkovaci kapacity pro historické jadro mésta v feSeném uUzemi. Pro obsluhu
stavajicich cilll v okoli (zejména polikliniky) a jako kompenzaci za stavajici stani na verejnych prostranstvich
v feSeném Uzemi (v€etné zavorového systému vychodné od trznice) vSak zadavatel pozaduje navrhnout (nad
ramec potfeby generované novymi funkcemi) 100 stani pro osobni automobily. Tato stani budou provozné
oddélitelna od ostatnich parkovacich stani, aby bylo mozné na nich uplatnit parkovaci politiku mésta.

Soucasti navrhu budou také dostatecné kapacity pro parkovani jizdnich kol. Dlouhodobé stani jizdnich kol by
meélo byt feSeno v objektech. Kratkodobé stani pak na verejnych prostranstvich formou stojant pro kola, co
nejblize vstupdm do budov.

Pamatkova péce a archeologické dédictvi

Cast feSeného Uzemi se piekryva s Gzemim Mé&stské pamatkové rezervace mésta Olomouc (MPR OL).
Zbyvajici Cast feSeného uzemi pak pokryva tzemi Ochranného pasma méstskeé pamatkove rezervace mésta
Olomouc (dale jen OP MPR). U¢elem ochranného pasma je: ,zajisténi zvysSené ochrany Sir§iho uzemi okolo
méstské pamatkoveé rezervace pfed nepriznivymi vlivy a zasahy. Jedna se zejména o usmérriovani stavebné
technické ¢innosti, ktera by mohla nepfiznivé ovlivnit celkovy vyraz a charakter méstské pamatkové rezervace
a jejiho okoli.*

Pamatkoveé zajmy popisuje P.02.9 a jeho mapova pfiloha P.02.9.01.
Pozadavky pamatkové péce a péce o archeologické dédictvi

B Komunikace a vefejna prostranstvi na pozemcich MPR OL budou navrhem zohlednény jako
zkonsolidované plochy.

B ZpUsob rozmistovani staveb v severozapadni partii feSeného Uzemi bude feSen s dostateénym
odstupem od objektu KP méstské trZznice a prostoroveé uplatnéni historického objektu méstské trznice
v Uzemi bude navrhem respektovano. V pfilehlych plochach trznice budou zohlednény provozni
souvislosti objektu s jeho historicky dolozenou funkci.

B Budou respektovany kulturné-historické hodnoty, hmotové a vizualni postaveni i vyznamové funkce
objektd kulturnich pamatek a zakladnich dominant v dotéené Casti uzemi, véetné jejich prostiedi
a blizkého okoli (KP méstskeé trznice, parku Bezru€ovych sadu, parku Smetanovych sad(, ravelinu €. 27
a kostela sv. Katefiny s arealem byvalého klastera vorsilek, plvodné dominikanek).

B Navrhem budou zohlednény zakladni uli¢ni sité a uliéni ¢ary v ul. Katefinské, Aksamitové, Videriské
a na tf. Svobody.
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B Navrh bude respektovat hmotu a vySkovou hladinu vychazejici z dochované navazujici hlavni zastavby.
Je mozné uvazovat o vytvoreni urbanistického akcentu; tento urbanisticky akcent v§ak nesmi ohrozit
lokalni dominanty, vstupovat do panoramatu (veduty MPR OL) a toto panorama narusSit nebo poskodit.
Upozoriiujeme, Ze stavajici maximalni vySkova hladina zastavby je stanovena na 17/21 m (viz kapitola
uzemni plan) a v pfipadé jejiho navySeni bude dolozeno, Ze nenarusi negativné panorama mésta.

B Na zdjmovych plochach s pfedpokladanymi archeologickymi nélezy (vyznaéeny zelen&, mapovy
podklad P.02.9) je umoznéno v ramci soutéze navrhnout zastavbu, zadavatel ale upozorfiuje na riziko
mozného budouciho omezeni zastavitelnosti v ¢asti téchto ploch na zakladé dalSich prizkumd — a to
predevsim pro podzemni ¢ast navrzenych objektl (po provedeni geofyzikalniho prazkumu).

B Budou respektovany a zachovany cenné kompaktni archeologické nalezové situace, objekty, a to
dochované vyznamné prvky torzalni architektury bastionové pevnosti, poskytujici zdsadni historické
informace dle dolozeného podkladu P.02.9.01, a to konkrétné za téchto podminek:

e Nalezy propusti (sonda €. 8/02) a zdiva bastionu &. VII. (sondy €. 27/24 - S1 - severni, 45/12, 6/09)
dokladaiji, ze pfedpokladana torzalni architektura je zachovana ve vyborném stavu a tyto nalezy
jsou tak hodnotné, Ze se jejich fyzické podstaty nesmi navrh zastavby dotykat. (U propusti /nélez
8/02/ je z&mér k prohlaeni za kulturni pamatku).

e Nalezy oznacené jako €. 27/24 (jizni, S2) dokladaji existenci zbytk(i pevnostnich minovych chodeb,
u nichz se nepredpoklada, ze byly zahrnuty do pamatkové ochrany a nové objekty zde mohou byt
umistény, pokud si to bude zamér nutné vyzadovat.

B Navrh bude reflektovat pfitomnost Mlynského nahonu na okraji feSeného Uzemi.

B Navrh by mél upfednostiovat posileni vizualniho i funkéniho propojeni Bezru€ovych a Smetanovych
sadu se zamérem okruzniho systému zelené.

B Navrh bude respektovat stromofadi v ulici Videfiské, Aksamitové a po obou stranach tf. Svobody zapoji
stavajici vysadby.

Modrozelena infrastruktura

Vefejna zelen bude feSena v pfiméfeném rozsahu a formach jako integralni soucast modrozelené
infrastruktury mésta. Stavajici vzrostlé stromy, pokud mozno, respektovat.

Navrh bude reflektovat pfitomnost Mlynského nahonu na okraji feSeného Uzemi. Je pozadovano feSit
propojeni parkl v blizkosti FeSeného tzemi.

Technicka infrastruktura

V FfeSeném Uzemi se mohou nachazet staré stoky, vodovody i jiné inzenyrské sité, o jejichz existenci nema
statutarni mésto Olomouc (SMOI) dostate¢né informace, pfipadné jsou ve vlastnictvi soukromych subjekt.
V pfiloze P.02 je zobrazen jejich znamy rozsah. Poloha jednotlivych ¢asti technické infrastruktury maze byt
upravena, bude-li to ekonomicky odlivodnitelné. Nedoporucuje se vSak zasahovat do patefnich prvku
infrastruktury.

Zadavatel nevylu€uje moznost realizace kolektoru inzenyrskych siti, bude-li to v daném pfipadé ekonomicky
a provozné pfinosné, aktualné v3ak nedisponuje konkrétnim zamérem takového feseni.

Vodovody a kanalizace

PFi hodnoceni technického stavu stok a vodovodd, které jsou ve vlastnictvi SMOI, je mozné vychazet

z technicko-ekonomického vyhodnoceni obsazeného v Koncepci vodniho hospodarstvi mésta Olomouce.
Pfipojeni na vodovod je mozné z vodovodu v ulici Videfiska, Katefinska nebo Aksamitova.

Pobliz lokality prochazi tfidou Svobody trasa hlavniho kanalizaéniho sbérace B, BV a BE. Odkanalizovani
lokality je mozZné i stokou v ulici Aksamitova nebo v ul. Katefinska, popfipadé stokou v ulici Videfiska. Podle
TEV- KVH jsou stoky v ulicich Katefinska, Aksamitova, Videriska ve Spatném technickém stavu a navrzeny
k rekonstrukci. Stoky BV a BE prochazejici tfidou Svobody jsou také ve Spatném technickém stavu.

Zasobovani teplem, plynovod

Pfedpoklada se vyuZiti soustavy centralniho zasobovani teplem (SCZT). S napojenim na rozvody SCZT je
mozné uvazovat na rohu ulice Videfiska a Aksamitova.
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Lokalitou prochazi rovnéz NTL a STL plynovod.
Zasobovani elektrickou energii

V lokalité se uvazuje s trafostanici s pfipojenim na elektrorozvody VN 22 kV na tfidé Svobody u stavajici
trafostanice Polikliniky.

Hospodareni s deStovymi vodami

Reseni hospodareni s destovou vodou (HDV) bude fe$eno v konceptu modrozelené infrastruktury. Zaroven
je nutné respektovat stavajici vyhlagku 146/2024 Sb. O pozadavcich na vystavbu §8, CSN 759010,

TNV 759011.

Zpevnéné plochy budou odvodriovany pfirodé blizkym zplsobem do zelené v souladu se studii
L.Hospodareni se srazkovymi vodami — cesta k Modrozelené infrastrukture” a v souladu s Méstskymi
standarty objektt HDV a MZI (odkazy také v zaméru tohoto dokumentu).

Uzemni plan

Navrh (resp. navazujici Uzemni studie) muze byt podkladem zménu Uzemniho planu, a proto zde nejsou
pozadavky vyplyvajici ze stavajiciho uzemniho planu piebirany. Upozorfiujeme vSak, Ze pamatkova ochrana
uplatfiovana Ministerstvem kultury v oblasti méstské pamatkové rezervace a jejiho ochranného pasma je
dlouhodobé pfisna a vyzadala si i stanoveni maximalni vySkové hladiny zastavby 17/21 m.

Resené Gizemi

Re$ené Uzemi se nachazi v k. (. Olomouc-mésto, nachazi se v bezprostfedni navaznosti na historické jadro
meésta a dotyka se jizni hranice méstské pamatkové rezervace. Vymezené Uzemi je tvofeno dvéma celky —
lokalitou trznice a lokalitou byvalého autobusového nadrazi. Tyto celky pretina pfiblizné v pulce méstska tfida

Svobody. Rozsah feSeného Uzemi je mozné soutézicim pfimérené rozsifit, zejména pro zachovani
navaznosti navrhu na okoli.
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Sirsi vztahy reSeného uzemi

B Re$ena lokalita je obklopena plochami s rozdilnou urbanistickou strukturou, funkénim vyuzitim
i historickou hodnotou. Ze severu na ni navazuje historické jadro. Od severovychodu se k ni pfimyka
Mlynsky potok s Bezruovymi sady. Z jihovychodu je vymezena nakupnim centrem Santovka. Na
jihozapadé prechazi ve Smetanovy sady a pfilehlou vilovou zastavbu. Dominantou Fesené lokality je
historicka budova Trznice. Cela plocha se projevuje nedostatkem identity a vykazuje vicenasobny stiet
riznych urbanistickych a provoznich vliva:

B spojnice historického jadra a nakupniho centra Santovka

BRSBTS S R , sy

B vliv stabilizované blokové struktury zastavby 19. stoleti a historického jadra ze strany jedné,

a pfestavbové plochy, solitérni a arealové struktury zastavby ze strany druhé
Sy WEE, T '
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Stavajici stav lokality trznice a budovy Trznice

Lokalita méstské trznice je urbanisticky vymezena historickou zastavbou Sir§iho centra Olomouce a jeji hlavni
dominantou je historicky objekt Trznice. Uzemi je v soudasné podobé& funkéné i vizualné fragmentované
a postrada jednoznacénou identitu. Pfevlada zde celkova neatraktivita prostoru a nizky pocit sounaleZitosti
uzivateld s mistem.

Ve vychodni ¢asti lokality se nachazi do¢asny objekt vefejnych toalet a provozni zazemi pro trhovce. Zasadni
aktivni slozku tvofi volna plocha s kamennymi trznimi stoly, kterych je zde celkem 102 kust o rozmérech
(1,8x0,8) m. Tyto stoly jsou vyuzivany zejména pro sezonni zeleninové trhy, které zde stale funguiji a tési se
oblibé.

Pochozi a pojizdné plochy jsou feSeny z materiald rozdilné kvality a rozdilného stafi (Zulové kostky, zamkova
dlazba, asfaltové i betonové plochy a plochy se Stérkovym povrchem). Cast Uzemi v sou€asnosti plni funkci
parkovaci plochy, coz dale oslabuje prostorovou soudrznost a estetickou kvalitu lokality.

Uzemi doplfiuji plochy zelené a stromoradi podél komunikaci.

Historicka budova TrzZnice je ustfednim architektonickym a kulturnim prvkem lokality. Okolni pozemky jsou ve
vlastnictvi Statutarniho mésta Olomouc, nicméné samotny objekt a pozemek pod nim s malym pfesahem pred
objekt v majetku mésta neni.

PFizemni industrialni halova stavba obdélného pldorysu z roku 1899, kryta sedlovou stfechou s plechovou
krytinou na hfebeni prolomenou dlouhym svétlikem. Fasada neomitana provedena ervenymi licovkami. DelSi
strany fasady ¢lenény pravidelné 9 osami. Korunni fimsa je konzolového typu s bohatou profilaci. Kratsi pruceli
jsou trojosa. Tympanon prolamuji v hlavni ose dvé okna.
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Pdvodné byl objekt masnym trhem. Byl navrzen Méstskym stavebnim Ufadem a postaven olomouckym
stavitelem Viktorem Maderem. Za druhé svétové valky byl do sklepa vestavén betonovy bunkr s venkovni
stfilnou dodnes zachovanou v prvni ose vychodniho pruceli. Pozdéji vystfidal mnoho majiteld a funkci.
V dnesni dobé je bez vyuziti. Pavodné jednoprostorovy interiér, ktery byl znehodnocen vestavbami, zejména
prestropenim protinajicim okna. Hlavni konstrukce a vzhled vSak zlstaly zachovany. Soucasny majitel
vestavby vyboural a sklepni prostor zasypal, zUstala tedy jen obvodova nadzemni ¢ast stavby.

Objekt Trznice je pamatkové chranén od 25. 8. 2006 jako kulturni pamatka rejst. C. USKP 101939 — méstska
trznice.

V soucasnosti probiha zpracovani projektové dokumentace uprav plochy trznice, na zakladé studie ,Docasné
upravy trznice® viz. podklad P.06.01 — tyto Upravy maji mit sttednédoby horizont a maji zlepsit sou€asny Spatny
stav uzemi.

Stavajici stav lokality byvalého autobusového nadrazi

Lokalitu byvalého autobusového nadrazi tvofi témér zcela zpevnéna plocha, z poloviny verejné parkovisté,
z poloviny dopravni terminal pro pfiméstské autobusové linky. Fungovani dopravniho terminalu je blize
popsano podkladem P.02.8. Jedinymi stavebnimi objekty jsou budova zazemi fidi¢U, stojici na nastupisti
a doCasny stanek s obcerstvenim, stojici u tfidy Svobody. Stav povrchl je Spatny, stejné jako dopravniho
terminalu, jehoz prvky jsou zastaralé.

V roce 2026 je planovana oprava asfaltového povrchu a drobné opravy byvalého autobusového nadrazi.

Rozvojové investice v nejblizSim okoli

Soukromy sektor chysta v nejblizsim okoli vyznamné investice, které jsou v rliznych stupnich projektové
pfipravenosti. Jejich blizsi zobrazeni je soucasti prilohy P.14 Zaméry v nejblizsim okoli.

Jedna se o zprichodnéni a vytvoreni nabrezi Mlynského potoka, vystavbu vysokoskolskych koleji Sokol
Olomouc vé. kapacitniho podzemniho parkovani, a predevsim o intenzivni zdmér Santovka District

s komerénimi funkcemi orientovanymi na verejnost. Tento zamér jednoznacné vyvola posileni pohybu lidi
na trase historické centrum — Santovka District.

Historie

Sledované plochy trznice a byvalého autobusového nadrazi mély ve stfedovéku charakter neosidleného ¢i
fidce osidleného Uzemi vyskytujiciho se za hranici opevnéné méstské aglomerace ukonéené v tomto sméru
linii dnesni Aksamitovy ulice. Vstup do mésta v této lokalité od konce 17. stol. zajiStovala Katefinska brana
stavajici v mistech kfizeni dneSnich ulic Aksamitovy a Katefinské. V poloviné 18. stol. tvofilo sledované uzemi
soucast jizni a jihozapadni fronty bastionové pevnosti. Katefinska brana situovana v kurtiné mezi bastiony ¢.
VI a VIl byla chranéna ravelinem ¢&. XXVIIl. Ravelin €. XXVIIl se systémem vodnich pfikopl, dvéma mosty
a propusti byl situovan na ploSe dnesni trznice. Bastion &. VII s kontrgardou byl situovan v dnesni plose
byvalého autobusového nadrazi. Od druhé tfetiny 19. stol. dochazelo ve sledované lokalité k postupnému
odstranovani fortifikacnich prvkl, koncem 19. stol. doSlo k vystavbé budovy trznice na misté zborené
Katefinské brany. V poloviné 20. stol. byl zruSen Mlynsky potok, na &asti uzemi bylo pozdéji vybudovano
autobusové nadrazi a upravena plocha venkovniho trzisté.

Podrobné;ji je historicky vyvoj lokality v€éetné obrazového doprovodu rozveden v podkladu P.03
Pamatkova péce

Pfedmétné uzemi, vCetné Uzemi s archeologickymi nalezy, je tfeba chapat jako soucast architektonického
dédictvi Evropy, a to v souladu s Umluvou o ochrané architektonického dédictvi Evropy, pfijatou za ugelem
zachrany a zhodnoceni architektonického dédictvi. Podle &l. 1 této Umluvy jsou architektonickym dédictvim i
pamatky / architektonické soubory / vSechny vytvory a mista pozoruhodna svym vyznamem historickym,
archeologickym, uméleckym, védeckym, socialnim nebo technickym, pfi¢emz podle €&l. 4 se smluvni strany
zavazaly vylouc€it, aby tyto chranéné statky byly znetvofeny, znehodnoceny nebo zni¢eny. MPR OL byla
vyhlagena vynosem Ministerstva kultury CSR &j. 16 417/87-VI/1 ze dne 21. 12. 1987, o prohlaseni historického
jadra mésta Olomouce za pamatkovou rezervaci.

Ugelem prohlaseni MPR OL podle vynosu Ministerstva kultury CSR ,je zabezpeéit zvysenou ochranu
vyznamnym historickym urbanistickym celkim a dokladim lidské cinnosti, zajistit potfebnou péci o jejich
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zachovani, obnovu a prezentaci...“, prohlaSenim se také ,zabezpecuje zvySena ochrana tomuto historicky
nejvyznamnéjSimu a nejlépe dochovanému urbanistickému souboru na Moravé, ktery ve své bohaté
prostorové skladbé zahrnuje vynikajici soubory monumentalni architektury, opevnéni, méstanskych domu i
plastik dokladajicich jeho tisicilety stavebni vyvoj od raného stfedovéku az po vysoce hodnotna dila
architektury 20. stoleti“. Jako vlastni pfedmét pamatkové ochrany v méstské pamatkové rezervaci se pak v
uvedeném vynosu vyjmenovavaji napriklad historicky pudorys a jemu odpovidajici prostorova a hmotova
skladba, méstské interiéry v&etné povrchu komunikaci, ostatni chranéné plochy a podzemni prostory, hlavni
méstské dominanty v dalkovych i blizkych pohledech, vybrané nemovité kulturni pamatky, ostatni objekty,
soubory a prostory dotvarejici prostfedi pamatkové rezervace a vefejna zeleh. Pro stavebni ¢innost v rezervaci
jsou pak stanoveny konkrétni podminky (vizte § 5 vynosu). Zde se napfiklad uvadi, Ze veSkeré Upravy
nemovitych kulturnich pamatek i jejich soubor museji byt feSeny a provadény se zfetelem k trvalému
zabezpeceni jejich existence, hmotné podstaty, k jejich pfimé&fenému vyuZiti a dalSimu zhodnocovani jejich
vytvarnych a dokumentarnich funkci, Zze Upravy terénni i sadové, stavby dopravni, vodohospodarske,
energetické i podzemni a inzenyrskeé sité museji byt provadény s ohledem na pamatkovou hodnotu objektl a
Uzemi, Ze pfi nové vystavbé a pfi vnéjSich Upravach nechranénych objektu je tfeba dbat architektonicky vztahu
ke kulturnim pamatkam a jejich souboriim, navazovat na jejich objemovost a prostorovou skladbu i prostfedi
a dotvaret jejich celky pfimé&fenymi prostiedky sou¢asné architektonické tvorby, Ze vdechny Upravy méstskych
prostor, zejména upravy fasad, povrchi komunikaci, vefejné osvétleni i reklamni zafizeni, musi byt v souladu
s historickym prostfedim rezervace, Ze stavebné-technické prace museji sméfovat k obnové a funkénimu
zhodnoceni hlavnich historickych prostord, pamatkovych soubor( a objektd atd.

(vizte rozhodnuti €. 24 COM XC.1(1) Vyboru pro svétové dédictvi, Report of the 24th Session of the Commitee
ze dne 2. 12. 2000), jejimz ucelem je SirSi ochrana prostfedi chranéného statku, tak aby nebylo negativnimi
vlivy z okoli ohroZeno &i poskozeno jeho vnimani, vizualni uplatnéni se a fyzicky stav.

OP MPR OL bylo vyhlaseno rozhodnutim Méstského narodniho vyboru Olomouc ¢j. kult. 1097/87/Tsf ze dne
27.7.1987.

Ugelem vyhlageni OP MPR OL je zaji§téni zvy$ené ochrany $irsiho tzemi MPR OL pfed nepfiznivymi vlivy a
zasahy, tedy ochrana MPR OL pfed vnéjSim poskozenim. Jedna se zejména o usmeérnovani stavebné-
technické ¢innosti, ktera by mohla nepfiznivé ovlivnit celkovy vyraz a charakter méstské pamatkové rezervace
a jejiho okoli.

V zajmovém Uzemi se nachazi dvé kulturni pamatky (dale jen KP), a to KP méstska trznice rej. &. 101939
Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky (dale jen USKP CR) a KP park Bezrugovy sady re;.
&.10691/9-3 USKP CR. Vlastniku i uzivateltim kulturni pamatky je zakonem &. 20/1987 Sb., o statni paméatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, v § 9 stanovena povinnost na vlastni naklad pecovat o jeji zachovani,
udrZovat ji v dobrém stavu a chranit ji pfed ohroZenim, poSkozenim, znehodnocenim nebo odcizenim. Kulturni
pamatku jsou pak povinni uzivat pouze zplsobem, ktery odpovida jejimu kulturné-politickému vyznamu,
pamatkoveé hodnoté a technickému stavu.

Cast dotéenych pozemk Ize oznadit rovnéz jako tzv. prostfedi KP, resp. nékolika KP, a to pozemky v blizkosti
zmifiovanych KP méstské trznice rej. &. 101939 USKP CR a KP parku Bezru&ovy sady rej. . 10691/9-3 USKP
CR a dale KP parku Smetanovy sady rej. & 10570/9-2 USKP CR, KP ravelinu &. 27 jako souéasti KP Korunni
pevnosti s ravelinem &. 27 rej. & 31013/8-172 USKP CR a KP klastera vorsilek (ptv. dominikanek) s kostelem
sv. Katefiny rej ¢. 13629/8-3626 USKP CR.

Archeologické nalezy

Dotcené lokality jsou dle zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci ve znéni pozdéjSich predpist
sougasti Uzemi s archeologickymi nalezy (dale jen UAN) - Stfedovéké a novovéké jadro mésta Olomouce,
evidované pod pof. €. SAS 24-22-19/14, patfici do kategorie UAN | — Uzemi s jednoznacné prokazanym
vyskytem archeologickych nalez.

Zajmové Uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich predpisd, a to v souladu s Umluvou o ochrané archeologického
dédictvi Evropy, k jejimuz dodrzovani se Ceska republika zavazala a ktera byla pfijata mj. z dGvodu ohroZeni
poskozovani archeologického dédictvi zpiisobeného nartstajicim poctem velkych rozvojovych projektd.
Podle &l. 1 odst. 1 je cilem Umluvy ochrana archeologického dédictvi jako zdroje evropské kolektivni paméti
a jako nastroje historického a védeckého studia, pficemz za takové dédictvi se povazuji veskeré pozlstatky
a objekty a jakékoli jiné stopy po lidstvu z minulych obdobi, v&etné téch, které jsou situovany na jakémkoli
misté, které spada pod jurisdikci Stran (odst. 2). Podle &l. 4 se pak Strany zavazaly k zavedeni opatfeni mj.
na ochranu a tdrzbu archeologického dédictvi, nejlépe na plvodnim misté.
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Na zajmovém Gzemi probéhly pouze zachranné archeologické vyzkumy, které dolozily existenci cennych
kompaktnich nalezovych situaci — reliktt barokniho opevnéni mésta. Jedna se napfiklad o vyzkum
realizovany v roce 2002 na pozemcich parc. ¢. 104/1, 105/50, 125/6 a 125/9, kdy odborna komise specialistt
navrhovala zachovani propusti €. 28 a jeji prohlaseni za KP. Za sou¢asného stavu poznani zajmového
Uzemi nelze jednoznacné urcit podobu a rozsah zachovani jednotlivych reliktdl barokniho opevnéni, a tedy i
pfipadné dal$i nakladani s témito nalezy. Z pfilozenych soutiskll map a dosavadnich vysledkd zachrannych
archeologickych vyzkumu vyplyva, Ze nalezové situace Ize pfedpokladat na celém pldoryse byvalého
opevnéni. Neni mozné v8ak v tuto chvili s jistotou stanovit miru dochovani nebo naopak naruseni
archeologického dédictvi mimo prozkoumané plochy.

Odkazy na dalsi podkladové dokumenty

Uzemni plan Olomouc, https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/novy-uzemni-plan

Uzemné analytické podklady, https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/uzemne-analyticke-
podklady

Regulaéni plan MPR Olomouc, https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/regulacni-plany/rp-
mpr

Podrobna studie ,do¢asnych uUprav trznice“ (M2AU, 3/2025) https://kam.olomouc.eu/wp-
content/uploads/2025/06/Podrobna-studie-Trznice.pdf

Katalog Mobiliafe mésta Olomouce (Utvar hlavniho architekta Olomouc, 2024)

Méstské standardy objektl HDV a MZI https://www.olomouc.eu/o-meste/uzemni-planovani/koncepce-
metodiky/standardy-mzi

Koncepce vodniho hospodafstvi mésta Olomouce 2016 a TEV 2023 https://www.olomouc.eu/o-
meste/uzemni-planovani/koncepce-metodiky/kvh

Plan udrziteIné méstské mobility Olomouc https://kam.olomouc.eu/s/pummo/

Cyklogenerel https://olkr.stavbycyklo.cz/
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