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DUVOD PORIZENI STUDIE A CiL STUDIE:

Cilem zastavovaci studie je provéfeni objemového feSeni zaméru vystavby novych objektd pro
sluzby Charity Olomouc a objekty, které by naplhovaly potfeby SMOL v socialni oblasti. Navrh
objemU staveb bude zaméfen na efektivni vyuZiti pozemk(l. Bude bran zfetel na celkovou
kvalitu navrhu zastavby mista a urbanistické reseni Uzemi.

VYMEZENI RESENEHO UZEMI:

Lokalita se nachazi pobliz hranice ¢tyf katastralnich Uzemi (Bélidla, Pavlovi¢ky, Olomouc-mésto
a Klasterni Hradisko) mezi ulicemi Pasteurova a Cerna cesta a tvofi ji pozemky parc. &. 17/5,
parc €. st. 212, parc. ¢. 148, parc. ¢. 215, parc. ¢. 19/1 a parc. ¢. 19/1 vSechny v k. u. Klastérni
Hradisko.

MAJETKOVE VZTAHY:

VSechny parcely jsou v majetku Statutarniho mésta Olomouc. Vyjimku tvofi parcela €. 212, ktera
je rovnéz v majetku Statutarniho mésta, avSsak na ni se nachazi budova ¢.p. 146, ktera je v
majetku soukromé spole¢nosti (t.¢. EOS GROUP s.r.o., Veleslavinova 132/5, Lazce, 77900
Olomouc).

UZEMNIi PLAN:

Dle Uzemniho planu Olomouc (UPQO) je pozemek parc. &. st. 21 a ¢4steé&né& parc. &. 17/5 soudasti
plochy prestavby smisené obytné 02/085P, pozemky parc. ¢. 148, parc. ¢. 215 a zbylad cast
pozemku parc. €. 17/5 jsou soucasti plochy prestavby dopravni infrastruktury 02/086P.
PoZzadavkem na rozvoj lokality je mimo jiné rozvijet pro silni¢ni dopravu plochu 02/086P formou
Upravy trasy ulice Pasteurovy se zapojenim komunikace od nakladového nadrazi, v€etné Upravy
kfizovatky ulic Pasteurovy a Jeremenkovy, véetné napojeni na okolni ulice.

Plochy prestavby, tj. plochy pro zménu vyuziti v zastavéném uUzemi, které se vymezuji pro
zajidténi recyklace soudasné zastavéného Uzemi z dlvodu 8Spatné struktury zastavby nebo
§patného vyuziti a zaroven pro ochranu Uzemi nezastavéného pfed dal$im neodlvodnénym
zastavénim.

V plochach smisenych obytnych neni hlavni vyuziti stanoveno. Pfipustné vyuziti je mimo jiné pro
pozemky staveb a zafizeni vefejného vybaveni slouzZici potfebdm Uzemi nebo v kapacité Umérné
potencialu daného Uzemi a v souladu s jeho charakterem.

Stavajici prostorova regulace stanovuje maximalni vysku zastavby 13m s moznosti umisténi
ustoupeného podlazi s fimsou v Urovni 17m. Tato regulace je dotena navrzenou zménou €. X,
ktera stanovuje maximalni vySsku na Urovni 18m s ustoupenym podlazim na Urovni 22m.

KOMUNIKACE PASTEUROVA - DOPRAVNI RESENI

Studie Charita Pasteurova vychazi z uzemni studie »Komunikace na ulici
Pasteurové“ (Alfaprojekt Olomouc, a.s.; 11/2022), kterd vymezuje nové FeSeni silnice Il. Tridy
Pasteurova, definuje pozici nového kruhového objezdu a propojeni s ulici Sokolovskou a
definuje prostor reseného Uzemi a jeho zastavitelny prostor. Plocha 02/085P je studii rozsifena
na Ukor sousedni plochy dopravni infrastruktury (02/086P). Regula&ni prvky pFebira z UP - vyska
zastavby 13-17m, zastavénost je 15-45%, struktura zastavby - volny sidlistni typ a minimalni
podil zelen& 30%. Re&ena studie ,Charita Pasteurova“ pracuje s vyhledem zmény UP &. X ve
které je mimo zménu vysSkové regulace vypudtén i pozadavek na strukturu zastavby. Redené
GUzemi je dopravné napojeno ulici Cerna cesta, ktera bude nové protnuta navrzenym propojenim
Pasteurova-Sokolska. Cernd cesta zlstane nejméné po uUroverh nové navrzenych vjezdl do

podzemni obousmérna. Dale podél aredlu Slovanského gymndaziu mlzZe byt jednosmérna. Ve
studii je respektovana navrzena sit chodnikl a cyklostezek.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

NN

Podzemni kabely NN i VN probihaji soubézné podél severni Casti v misté navrzeného parkovisté.
V dalsich fazich bude zvoleno optimalni napojeni pro jednotlivé objekty po konzultaci se
spravcem sité (CEZ distribuce).

VO

Podzemni kabely napajejici verejné osvétleni probihaji po obvodu lokality.

Plyn

Dvé vétve NTL plynovodu vedou vidlicovité od jizniho cipu lokality po obou jejich stranach cca
do dvou tretin jeji délky. Plynovod je provozovan spole¢nosti Innogy.

Sdélovaci kabely

Podzemni datové kabely (CETIN) vedou podél celé vychodni i zapadni hranice lokality.

Voda

Podzemni vedeni vodovodu (TLT 100) je uloZzeno podél vychodni hranice lokality. Ze zapadni
strany je pfivedeno vedeni, které je ukoneno Sachtou na pozemku 17/5. Z tété pozice pokracuji
rozvody, které zasobuji stavajici areal.

Splaskova kanalizace

V severni ¢asti Uzemi - v misté navrzeného parkovisté probiha hlavni rad splaskové kanalizace
(ZB 1300 VL). Predpokladd se napojeni jednotlivych objektd novymi pripojkami. V
severovychodnim rohu Uzemi se nachazi poklop v uUrovni 212,01 se dnem v Urovni 210,21. V
Severozapadnim rohu je Sachta v Urovni 211,97/210,12.

Destova kanalizace

Neni. Nepredpoklada se odvadéni destovych vod. DV budou primarné ponechany na pozemku k
zavsakovani.

VYUZITi LOKALITY

Studie byla zadana v navaznosti na zajem Charity Olomouc vyuzit feSené Uzemi pro své potfeby.
Z vyrobnich vyborl vyplynul zajem organizace o vyuziti objektu A pro sanaci urgentni prostorové
potreby. Objekt A pocitd s uzitkovou plochou cca 2750 m?2. Objekt B (3100 m?) by v pfipadé
vyuziti Charitou sanoval stfednédoby kapacitni pozadavek organizace. Objekt C (3000 m?) je
uvazovan k vyuziti pro potfeby Statutarniho mésta.

URBANISTICKE RESENI

Navrh mozné zastavby lokality je predmétem této studie. V rdmci studie bylo predstaveno 7
alternativnich reSeni. Navrhy se pohybovaly mezi dvéma superbloky az po kompozici Sesti
mendich objektl. V8echny alternativy kompoziéné vychézeji s ortogonalni mfizky definované
zastavbou na zapad od reseného prostoru. Tato geometrie je pro lokalitu urcujici, pozi¢né jasné
definovana na zapadé rfekou Moravou, na jihu a zapadé ulici Pasteurovou. Na severni Casti
fesené Uzemi postupné prechazi ve volné plochy se zeleni. Na lokalitu severné byla zpracovana
studie parkové sportovnich uUprav (Revitalizace lokality Hradisko - vychod; Zahrada Olomouc).
Vybrand kompozice je vyslednici pozadovaného programu, ortogonalni pddorysné m¥izky a tvaru
pozemku. Navrzené feSeni tvofi tfi objekty (A, B, C) pldorysného tvaru L. PGdorysny tvar lépe
odpovida trychtyfovitému tvaru pozemku, umoznuje jeho efektivnéjsi vyuziti a zaroven skyta
moznost prirozeného napojeni na vstupni predprostor. Charakteristicka rytmizace takto
fazenych fasad se mlZe stat poznavacim znakem lokality. Del$i rozméry objektl jsou rdzné,
pohybuji se mezi 28 a 35ti metry. Jasné definovand prostorova kompozice objektd bude
jednoticim prvkem a unese rlznorodé architektonické ztvarnéni jednotlivych objektl. Lokalita
bude pro pési dobre prostupna. Zpevnéné vstupni predprostory pomohou lepsi orientaci v
Uzemi. Rozhodujici pro feSeni parteru bude kvalitné navrzena a udrZovana parkova zelen.
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ZELEN

Lokalita by méla byt lemovana liniovou zeleni. V tomto aspektu studie respektuje navrh
komunikace a uvazuje s liniovou zeleni podél ulice Pasteurova i podél nové nové propojky na
ulici Sokolovskou. Realizace aleje podél Pasteurovy se muUZe ukazat jako problematicka
vzhledem k hojnému vyskytu podzemnich siti (sdélovaci kabely, VO, voda, plyn). Vyznamnym
prvkem je chranéna alej €erna cesta smérFujici ke kladteru Hradisko. Z plvodni aleje zbylo jen
torzo. Po zpracovani pasportizace bude zvdZzeno zachovéani jednotlivych stromd. Z kompoziéniho
hlediska je zadouci, aby alej byla stejnovéka a dvourada. Poclitd se zde se sponem cca 12m.
Pravidelny spon je mozné mirné pfizplsobovat kvili kolizi s vjezdy do suterénd apod. Uvnitf
lokality navrhujeme umistit 3 boskety. Dva mensi 2x2 a jeden vétsi 4x4. Boskety podpofi
geometrické pravidlo objektl v ortogondlni m¥izce. Nejvétsi z bosketl bude tvofit pocitovy filtr
mezi novou zastavbou a navrzenym kruhovym objezdem. Nepravidelny aspekt vnese do lokality
nizka pldopokryvna zeleri a deStové zahony. Dedtové zahony jsou navrzeny tfi. V dalSich fazich
bude nutné zvazit pripadné negativni vlivy na zaklady budov. Jako podklad bude nutné
zpracovat geologicky a hydrogeologicky prlzkum. Vyraznéjs$i avdak pfizemni zelel je mozné
umistit do nastupnich pfedprostord budov. Standartem je pouZiti extenzivnich zelenych stfech
pro zpomaleni odtoku destové vody.

DESTOVA VODA

Bude svedena do dedtovych zadhon(l, které budou umistény v lokalité mimo podsklepené &asti.
Zahony budou osazeny vegetaci uvyklou na stfidany suchych a zamokrfenych obdobi. Voda se v
zdhonech ponechd k zavsakovani. V mistech pfekryvu de$tovych zahonl a zpevnénych
pochozich ploch budou instalovany drevéné lavky. Prelivy je nutné v dalsich fazich navrhnout
tak, aby neohrozily zaklady budovy. Re$eni bude dopracovano v dalsich fazich na podkladé
provedenych inzenyrskogeologickych a hydrogeologickych sond.

BLUE GREEN GREY

V lokalité navrhujme uplatnéni principu BGG systému. Tam kde to bude mozné je zadouci
vzajemné integrovat funkce hospodareni s deStovou vodou, zelen a zpevnéné plochy. To zde
znamena napft. navrh takové skladby zpevnénych ploch, kterd umozni retenci destové vody. V
mistech kolize planovanych vzrostlych stromd a zpevnénych ploch, budou pro prokofenitelny
prostor vegetace vyuzity substraty tvorené kamenivem s nizkym mnoZstvim jilovité slozky,
smisené s biouhlem a kompostem, ¢imz bude docileno pfiznivych podminek k rozvoji zdravého
a jemné rozvétveného korfenového systému. Poréznost a propustnost materialu bude zachovana
i po zhutnéni, coz umoznuje splnit pozadavky na zatéz =z dopravy. Diky vyplnéni
prokofenitelného prostoru hrubym drcenym kamenivem vznikne tzv. podzemni ryha s

otevienym podkladem, jeZ ma schopnost nést zpevnéné povrchy a zaroven dokaze pracovat s
retenci destové vody.

ODPADOVE HOSPODARSTVI
Kontejnery na odpad budou umistény primarné v podzemi. Nové parkovisté v severni Casti se
nabizi jako moznost pro umisténi podzemnich nadob na tfidény odpad.

ZAPLAVOVE UZEMI

V dalsich stupnich dokumentace bude tfeba provérit protipovodnova zabezpeceni objektu
navy$enim Grovné +-0,00 1.NP o 50 cm nad hladinu Q20 (Q100). Plvodni objekty jsou zaloZeny
priblizné ve vysce 213,22 m n. m., objekty mimo zaplavové Uzemi Q20 i Q100 jsou zaloZeny
priblizné ve vysce 214,2 m n. m. Presné vysky hladiny Q20 a Q100 je nutné ovéfit u Povodi
Moravy s.p.
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zaplavové Uzemi Q20 zaplavové Uzemi Q100

PODMINKY PAMATKOVE OCHRANE ALEJE CERNA CESTA

Alej na Cerné cesté je soudasti narodni kulturni pamatky Premonstratsky klaster Hradisko.

-Alej je tfeba zachovat a dale rozvijet.

-ldealni stav je dvoufada alej vzrostlych strom0 (napf. Lipa) se sponem cca 12m. MenS$i
nepravidelnosti a poruseni sponu je mozné.

-Budovy by méli byt navrzeny v dostate¢né vzdalenosti, aby nezasahovaly do koruny budoucich
vzrostlych stromd (koruna cca 16m)

-Pripojky, sjezdy a podzemni objekty resit tak, aby nezasahovaly do korfenového systému
stroma.

-Osy u obou casti aleje po prerusSeni planovanou komunikaci dle Uzemni studie "Komunikace
na ulici Pasteurové® na sebe musi navazovat, preruseni aleje je tfeba minimalizovat.

-
-

alternativni reseni fasad
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10m 20m 30m 50m

zastavitelna plocha dle US
celkem 100%_6 348 m?2

min. plocha zelené 30%_1 904 m?
max. zastavitelnost 45%_2855 m?

navrzeny objekt, v 18m (viz zména X UP)

zpevnéné plochy pro pési na reSeném uUze

plochy pro parkovani/ sjezdy do podzemi

. plosna zelen (2 654 m?)

stavajici katastr

mozny uzavieny prostor pro Charitu

hodnotny stavajici strom ponechany
strom navrzeny

obnoveni aleje Cerna cesta, vzrostlé
stromy (napf. Lipa) spon cca 12m

%deéfové zahony pro zachyceni
| srazkovych vod, drev. lavky

® verejné osvétleni

ZP ~UP 70% ~UP x5
A 782,41 m? 547 m? 2 735 m?
B 886,02 m? 620 m? 3100 m?
(o 858,01 m? 600 m? 3 000 m?
2526,44 m? 8 835 m?
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10m 20m 30m 50m

LEGENDA SiTi
kanalizace ZB 1300 VL
vodovod (SMV)
vedeni VN (CEZ)
vedeni NN (CEZ)
plynovod (Innogy)
sdélovaci kabely
verejné osvétleni

teplovod v¢. prelozky u
kruhového objezdu

pripojeni kanalizae
pripojeni vodovodu

pripojeni NN
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POZARNI ODSTUP UBYTOVNY OD OBJEKTU B
Pro nedostatek podkladd o stavajicim stavu budovy je
obvodova konstrukce uvaZzovana jako pozarné
oteviena plocha. Odstupova vzdalenost je tedy
stanovena od celé pozarné oteviené obvodové
konstrukce. Parametry budovy (délka 44m, vyska rimsy
3m) vykazuji pozarné nebezpelny prostor do
vzdalenosti 8,46 m od objektu.

V pozarné nebezpeném prostoru nesmi v tomto
pripadé byt situovany pozarné otevrené plochy jinych
pozarnich Usekl ¢&i staveb, mohla by v ném leZzet max.
fasada bez oken, dvefi apod.

Opacné, od objektu B by byl pozarné nebezpeclny
prostor stanoven podle velikosti a umisténi pozarné
otevienych ploch tj. oken a dvefi. Pfi vzdalenosti cca 8,5
m je to dosazitelné vhodnym ¢lenénim fasady.

Vzdalenosti novych objektl budou posouzeny komplexné v
ramci  zpracovani  architektonickych studii. Navrzené
usporadani je mozné docilit vhodnym rozvrzenim pozarné
otevrenych ploch. Pozice fasad Ize drobné upravovat.
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ZASTAVENA PLOCHA OBJEKTY

6 348 m? zastavitelna plocha dle US

celkem 100%_6 348 m?2
min. plocha zelené 30%_1 904 m?

max. zastavitelnost 45%_2855 m?

1542,09 m?
61,89 m?

BILANCE UZITNE PLOCHY

max weka 13M max vigka 18 M

ZP ~UP 70% ~UP x4 ~UP x5
A 782,41 m? 547 m? 2 188 m? 2 735 m?
B 886,02 m? 620 m? 2 480 m? 3100 m?2
C 858,01 m? 600 m? 2 400 m? 3 000 m?
2526,44 m? 7 068 m? 8 835 m?

Zelen parkova
S 2 652,64 m2>1904 m? (30%)

Zelené strechy

~ 2500 m?
dle UP - vy8ka +18 se vztahuje k Urovni
verejného prostranstvi, ke kterému je
orientované priceli stavby
NE +18,000 ul. CERNA CESTA ~212,62 18m_5 podlaZi + 1 ustoupené (22m)
5
o 13m_4 podlaZi + 1 ustoupené (17m)
] - ,
113,000 4 dle stavajiciho UP

dalsich fazich bude nutné
overit presnou uUroven Q20/ 3
Q100. Vstupni podlazi bude
osazeno nad touto Urovni o

cca 50cm. Pravdépodobné o
bude nutné prizpUsobit
podzemni parkovani mimo .. ,
objekt. Mezi objektem C a NAVRZENY TEREN
ulici Cerna cesta bude 1
nutné prekonat vyskovy ) . ) . STAVAJICI TEREN
rozdil pomoci §|km}'/ch ramp. _214,20 ~UROVEN 0,000 NOVYCH OBJEKTU
~212 62 213,22 ~UROVEN 0,000 STAVAJICIHO OBJEKTU S .213 2
« c

18 000

—_— e = == = e —_—
e - = — > = —
-1 - -

212.62 213,28 213,60 212,67 213,80
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dle UP - vyka +18 se vztahuje k Grovni
vefejného prostranstvi, ke kterému je

orientované pridceli stavby
+18,000 ULICE PASTEUROVA ~213,72
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214,20 ~UROVEN +0,000 NOVYCH OBJEKTU
\ 213.72
I =

I e

~212,60 212,70 213,00 213,26 212,80 212,46 213,80
213,72
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ZPRACOVATEL ZADAVATEL ZASTAVOVACI STUDIE "CHARITA PASTEUROVA" 6 2023 nadhled
Mgr. Ing. arch. J. PospiSil Statutarni mésto Olomouc

Ing. arch. P. Pospisil Odbor strategie a fizeni

studioPAB s.r.o.



ZPRACOVATEL ZADAVATEL ZASTAVOVACI STUDIE "CHARITA PASTEUROVA" 6 2023 pohled z Cerné cesty
Mgr. Ing. arch. J. PospiSil Statutarni mésto Olomouc

Ing. arch. P. Pospisil Odbor strategie a fizeni

studioPAB s.r.o.



ZPRACOVATEL ZADAVATEL ZASTAVOVACI STUDIE "CHARITA PASTEUROVA" 6 2023 pohled od kruhového objezdu
Mgr. Ing. arch. J. PospiSil Statutarni mésto Olomouc

Ing. arch. P. Pospisil Odbor strategie a fizeni

studioPAB s.r.o.



ZPRACOVATEL ZADAVATEL ZASTAVOVACI STUDIE "CHARITA PASTEUROVA" 6 2023 destovy zahon
Mgr. Ing. arch. J. Pospisil Statutarni mésto Olomouc
Ing. arch. P. Pospisil Odbor strategie a fizeni

studioPAB s.r.o.



ZPRACOVATEL ZADAVATEL ZASTAVOVACI STUDIE "CHARITA PASTEUROVA" 6 2023 m 1:2000 alternativy 1-8
Mgr. Ing. arch. J. Pospisil Statutarni mésto Olomouc
Ing. arch. P. Pospisil Odbor strategie a fizeni

studioPAB s.r.o.
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ALTERNATIVA?2 je fesena tak, ze

nejkratdi vzdalenost objektd je vzdy

min. 18m a je mozné do vSech fasad ‘

umistit okna obytnych mistnosti dle
§25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. Budova B
je v kolizi se stavajicim objektem.

\\\\w\\&\\\\,

zastavitelna plocha dle US
celkem 100%_6 348 m?2

min. plocha zelené 30%_1 904 m?
max. zastavitelnost 45%_2855 m?

navrzeny objekt, v 18m (viz zména X UP)

zpevnéné plochy pro pési na reSeném uUze

plochy pro parkovani/ sjezdy do podzemi

plosna zelen (2 654 m?)

stavajici katastr

mozny uzavieny prostor pro Charitu

hodnotny stavajici strom ponechany
strom navrzeny

obnoveni aleje Cerna cesta, vzrostlé
stromy (napf. Lipa) spon cca 12m

.. destové zahony pro zachyceni
PN Y .
__srazkovych vod, drev. lavky

® verejné osvétleni

ZP ~UP 70% ~UP x5
A 782,41 m? 547 m? 2 735 m?
B 886,02 m? 620 m? 3100 m?
(o 858,01 m? 600 m? 3 000 m?
2526,44 m? 8 835 m?
ZPRACOVATEL ZADAVATEL ZASTAVOVACI STUDIE "CHARITA PASTEUROVA" 6 2023 m 1:1000 alternativa 2
Mgr. Ing. arch. J. Pospisil Statutarni mésto Olomouc
Ing. arch. P. Pospisil Odbor strategie a fizeni

studioPAB s.r.o.
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ALTERNATIVA 3 je fesena tak, ze
nejkratdi vzdalenost objektl je vzdy
min. 18m a je mozné do vSech fasad ‘
umistit okna obytnych mistnosti dle

§25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb. Budova B
neni v kolizi se stavajicim objektem.

zastavitelna plocha dle US
celkem 100%_6 348 m?2

min. plocha zelené 30%_1 904 m?
max. zastavitelnost 45%_2855 m?

navrzeny objekt, v 18m (viz zména X UP)

zpevnéné plochy pro pési na reSeném uUze

plochy pro parkovani/ sjezdy do podzemi

plosna zelen (2 654 m?)

stavajici katastr

mozny uzavieny prostor pro Charitu

hodnotny stavajici strom ponechany
strom navrzeny

obnoveni aleje Cerna cesta, vzrostlé
stromy (napf. Lipa) spon cca 12m

destové zahony pro zachyceni
srazkovych vod, drev. lavky

verejné osvétleni

ZP ~UP 70% ~UP x5

A 869,47 m? 608 m? 3 040 m?
B 953,49 m? 667 m? 3 335 m?
(o 930,58 m? 651 m? 3 255 m?
2753,54 m? 9 630 m?
ZPRACOVATEL ZADAVATEL ZASTAVOVACI STUDIE "CHARITA PASTEUROVA" 6 2023 m 1:1000 alternativa 3
Mgr. Ing. arch. J. Pospisil Statutarni mésto Olomouc
Ing. arch. P. Pospisil Odbor strategie a fizeni

studioPAB s.r.o.



alternativa 2

alternativa 3

ZPRACOVATEL ZADAVATEL ZASTAVOVACI STUDIE "CHARITA PASTEUROVA" 6 2023 alternativy 2 a 3_3D schema
Mgr. Ing. arch. J. Pospisil Statutarni mésto Olomouc
Ing. arch. P. Pospisil Odbor strategie a fizeni

studioPAB s.r.o.



